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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Angturbinen, med séte i Nacka kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juli 2018.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Sickladén 145:24 1 Nacka kommun.

Foreningen bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 52 bostadsrétter.
Den totala boytan &r ca 3 524 kvm.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

22 st 2 rum och kok

17 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsédkrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsékring.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen &r deldgare i:

Jérla Sjo Samfillighetsforening, som har till uppgift dr att dga och forvalta vigar, vattenforsorjning,
avlopp, elledningar, belysning, gronomraden samt bad- och brygganldggning (GASS5), parkering och
garage (GAS56) och dtervinningsanlidggningen (GAS85). Féreningens andelar i de gemensamma
anldggningarna var under 2023 3,93 %, 5,96 % respektive 5,28 %.

Natverket Jérla Sjo driver fragor som adr gemensamma for alla bostadsréttsforeningar i Jirla Sj6 och ett
stod for véra boenderepresentanter i Samfallighetens styrelse, samt ett forum for allmant
informationsutbyte for alla boende i Jarla Sjo.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 589 kronor per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 113 000 000 kr, varav byggnadsvérde 73 000 000 kr och markvéarde 40 000 000 kr.
Virdeér ar 2006.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning

Teknisk forvaltning Nacka Drift & Skotsel AB Lopande avtal, 3 man uppségning
Hisservice Nacka Hiss AB Lopande avtal, 6 man uppségning
Fjarrvarme Stockholm Exergi (Fortum)  Avtal Bas

Elleverantor Nacka Energi AB

Elleverantor Boo Energi Lopande avtal, tecknats 22-11-01
Stddning Hammarby Stddkonsult HB ~ L&pande avtal, 1 man uppségning
Bredband Ownit Broadband AB Lopande avtal, 6 man uppsédgning
Kabel-TV Telenor Lopande avtal, 6 man uppsédgning

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 1 november 2005.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt foreningens stadgar. Arsavgiften inklusive bredband
uppgar till 748 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med minst 0,3 procent av byggnadskostnaden for

foreningens hus eller enligt féreningens underhéllsplan.

Underhallsplan
Foreningen har aktuell underhéllsplan. Underhéllsplanen péa 30 ar upprittades 2011 och stréicker sig till

2050 efter uppdatering 2022.

Foreningens fastighetslén
Foreningens fastighetslén framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Lisbeth Haggberg Ordforande
Daniel Parianos Avgick 231231
Malin Andersson
Ulrika Bratt Ling
Fredrik Lithner

Suppleanter Paul Ehn Styf
Hannes Elwin Novak

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (9) protokollforda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Bostadsrétternas Fastighetsforsikring.
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Revisorer
BoRevision i Sverige AB med Jorgen Gotehed som huvudrevisor.

Valberedning
Maurizio Lugoboni

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Fastighetens tekniska status

Utfort underhall:

Malning av trépanel och entrétak samt utemdbler 2015

Underhall av grusytor 2015

Malning av dorrar till soprum, cykelrum och undercentral 2016

Byte av leksand 2017

Renovering tritrall 2017

Malning av entrédorrar 2017

Malning av hissfronter 2017

Avloppsspolning stammar och stickledningar 2018

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018

Renovering av trall, trardcken och traskdrmar 2018

Byte av leksand 2019

Oversyn och rengéring av takpannor 2019

Renovering utemdbler 2020

Renovering resterande traskdrmar och trall 2020

Slipning och lackning porthandtag 2020

Renovering griasyta pa garden 2020

Reparation/byte av franluftsfldktar pa

Jérla gardsvég 19 och 23 2021

Oversyn av tak, byte av trasiga pannor 2021

Byte av armatur i alla trapphus 2022

Malning av stalbalkar pé skdrmtak till 4 portar 2022

OVK 2023

Stamspolning 2023

Rensning av stupror och hdangrannor 2023

Medlemsinformation

Férdndringar i medlemsantalet 2023 2022
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 74 74
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 6 7
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapséret -6 -7
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 74 74

Under aret har 4 (4) bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2637 2 637 2 637 2 638
Resultat efter finansiella poster 232 -120 -21 159
Soliditet (%) 76,65 76,50 76,06 75,51
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 748 748 748 748
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5793 5 846 5995 6 151
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 5793 5846 5995 6 151
Sparande per kvm (kr/kvm) 291 206 245 297
Réntekénslighet (%) 7,74 7,81 8,01 8,22
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 186 182 177 159
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99,62 100,00 100,00 100,00

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingér frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och varme enligt BFN 2023:1. For att kunna jaimfora 6ver ér &r tidigare ar
omriknade. Aven tjinster som ir obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplételsen utan méjlighet att
vilja. I sddana fall ingar erséttningen i arsavgiften (kabeltv).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

66 800 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 66 800 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

3573 843

179 500

3753 343

Balanserat

resultat

-1238 265

-299 197

-1 537 462

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

5(14)

Arets Totalt

resultat

-119 697 69 015 881

119 697 0
232 096 232 096

232 096 69 247 977

-1 537 462
232 096
-1 305 366

221400
-56 876
-1 469 890
-1 305 366

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2023-01-01
-2023-12-31

2636748
182 402
2 819 150

-1 472 226
-131 169
-65 246
=738 000
-2 406 641

412 509

4034

_184 447

-180 413

232 096

232 096

6(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2636 808
0
2 636 808

-1 684 824
-97 725
-48 545

=738 000

-2 569 094

67 714
78

-187 489
-187 411

-119 697

-119 697
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

87 884 830
87 884 830

87 884 830

2252598
195 763
2 448 361

10 045
10 045
2 458 406

90 343 236

7(14)

2022-12-31

88 622 830
88 622 830

88 622 830

1516378
78 183
1594 561

2
2
1594 563

90 217 393



Bostadsrittsforeningen Angturbinen 8 (14)
Org.nr 769610-0614

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 800 000 66 800 000
Fond for yttre underhall 3753 343 3573 843
Summa bundet eget kapital 70 553 343 70 373 843

Ansamlad forlust/fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 537 462 -1238 265
Arets resultat 232 096 -119 697
Summa fritt eget kapital -1 305 366 -1 357 962
Summa eget kapital 69 247 977 69 015 881

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 12 875 000 20 400 000
Summa langfristiga skulder 12 875 000 20 400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7 525 000 200 000
Leverantorsskulder 174 176 221914
Skatteskulder 161 616 155 487
Ovriga skulder 708 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 358 759 224 111
Summa kortfristiga skulder 8220 259 801 512

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 343 236 90 217 393
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 232 096
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 738 000
Foréndring skatteskuld/fordran 1972
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 972 068

Kassaflode fran forsindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 4301
Foréndring av kortfristiga fordringar -117 567
Foréndring av leverantorsskulder -47 739
Fordndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 14n 131 056
Kassaflode frin den lopande verksamheten 942 119

Finansieringsverksamheten

Foréndring av skulder till kreditinstitut -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000
Arets kassaflode 742 119

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan 1439314
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 2181 433

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-119 697
738 000
3 680

621 983

0

166 140

142 948

-183 126
747 945

-525 000
-525 000
222 945

1216368
1439313
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 2 583 664 2 583 651
Arsavgifter for bredband debiterat p4 medlemmar 53 040 53 040
Betalningspaminnelser 43 117
2 636 747 2636 808

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elprisstod 9 987 0
Aterbetalning Jirla Sjo SFF avseende ar 2022 172 415 0

182 402 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Stadkostnader

Snoréjning/sandning
Hisserviceavtal

Jérla Sjo GA 55 vigar, vatten belysning*
Jéarla Sjo GA 85 étervinningsstation™
Reparationer

Hissreparationer

Planerat underhall

Kommunal fastighetsavgft
Fastighetsavgift dndrad tax

El

Fjéarrviarme

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Bostadsrittstilligg och skadeservice
Kabel-tv

Bredband

Ovriga driftskostnader

2023
64 323
77 493

419

34 468
31691
11738
148 618
16 856
22 302
23 984
56 876
82 628

-631

59910
405 190
191 634

61 749

67 136

0

62 508
53040
294

1472 226

11 (14)

2022
53700
45 500

0
38556
11 071
13 788

336 105
30356
51294
27321
106 500
79 619

0

38 344
370 815
232413
66 417
54732

10 660

62 508
53 040

2 085
1684 824

* Kostnader ar 2023 avser perioden juli-december 2023. Kostnader &r 2022 avser perioden januari -

december 2022 samt januari-juni 2023.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefon hisslarm
Datorkommunikation
Foreningsstimma
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan, uppdatering
Skadeservice

Ovriga poster

2023
7673
1 698
3352
20250
60 865
40
11188
8750
10 433
6920
131 169

2022
6768

17 750

57121

8750

7336
97 725
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode inkl sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgaende virde mark

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran pa leverantor
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsakring

Kabel-tv

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Medlemskap i Bostadsritterna
Gemensamhetsanldggningar

2023
65 246
65 246

2023-12-31
73 800 000
73 800 000

-8 177170
=738 000
-8 915170

23 000 000
23 000 000

87 884 830

73 000 000
40 000 000
113 000 000

2023-12-31
81211

0

2171 387
2252 598

2023-12-31
22 427

15 627

10 462

14 063
11250
6120

115 814
195 763

12 (14)

2022
48 545
48 545

2022-12-31
73 800 000
73 800 000

-7439 170
-738 000
-8 177170

23 000 000
23 000 000

88 622 830

73 000 000
40 000 000
113 000 000

2022-12-31
77 054

12
1439312
1516 378

2022-12-31
22 283

15 627

8 840

14 063
11250
6120

0

78 183
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Léngivare % rinteiindring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,71 2025-12-01 5 600 000 5700 000
Nordea 1,02 2026-09-16 7 475 000 7 575 000
Nordea 0,90 2024-02-21 7325 000 7325 000
20 400 000 20 600 000

Kortfristig del av langfristig skuld -7 525 000 -200 000

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de 1 bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av l&ngfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 14n;
Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 7 325 000 kr
Planerad amortering kommande ridkenskapsér: 200 000 kr varav 0 kr ingéar i lan som forfaller

Not 11 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 5340 5343
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 40 225 36 975
Revisionsarvoden 19 000 17 000
Fjéarrviarme 60 055 54 523
El 5018 5043
Stadning 0 4088
Snordjning 10 851 0
Fastighetsskotsel extra 6113 0
Forutbetalda avgifter 212 157 101 139

358 759 224 111

Nacka, den dag som framgar av var elektroniska signatur
Lisbeth Haggberg Fredrik Lithner
Ordforande
Malin Andersson Ulrika Bratt Ling

Hannes Elwin Novak
I egenskap av suppleant for Daniel Parianos

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed
Revisor



